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Saopstenje za medije - Kancelarija Grada Beca u Beogradu

25. mart 2026.

Koliko je stanovanje danas pristupacno gradanima
Evrope?

Projektom ,HOUSE4ALL", Tehnicki univerzitet u BeCu (TU Wien) po prvi put pruza uporedive
podatke o troSkovima stanovanja i prihodima na nivou cele Evrope. Koliko kvadratnih metara
stambenog prostora moze da se priusti sa prosecnim prihodom? Projekat ,HOUSE4ALL" daje
procenu za celu Evropu na nivou opstina.

Rastuce kirije i cene nekretnina sve viSe optere¢uju domacinstva Sirom Evrope, posebno
samacka domacinstva i osobe sa nizim prihodima. U istrazivackom projektu ,ESPON
HOUSE4ALL®, tim sa beckog Tehnickog univerziteta je zajedno sa medunarodnim partnerskim
institucijama, prvi put povezao podatke o cenama iznajmljivanja i kupovine sa informacijama
o prihodima Sirom Evrope. Rezultati predstavljaju osnovu za aktuelni dokument Evropske
komisije koji prati ,European Affordable Housing Plan“. To je prvi zvani¢ni dokument EU koji
se sveobuhvatno bavi temom, koliko se stambeni prostor moze u danasnje vreme priustiti.

Stanovanje je za vecinu domadinstava najvedi trosak, ali u mnogim zemljama nedostaju javno
dostupni trziSni podaci. ,HOUSE4ALL" popunjava tu prazninu: tokom jedne godine prikupljani
su podaci o cenama iznajmljivanja i kupovine Sirom Evrope. Interaktivna platforma: ESPON
HOUSE4ALL pokazuje gde je stanovanje najskuplje i koliko je opterecenje u odnosu na
prihode. ,Ovaj projekat je odavno bio potreban®, kaze rukovodilac projekta Franciska Zilker.
,Cene nekretnina bi trebalo da budu javno dostupne, jer je stanovanje osnovni deo zivota.
Ipak, do sada je postojalo iznenadujuée malo transparentnosti.”

Analize pokazuju sledece obrasce: posebno u gradovima se iznajmljivanje stana teSko moze
priustiti u odnosu na prihode, dok cene Cesto rastu brze od plata. NajviSe su pogodeni mladi
ljudi koji Cesto Zive sami i iznajmljuju male stanove, koji uglavnom imaju natprosecno visoke
cene po kvadratu. ,Mladi obi¢no sa nizim primanjima i malim finansijskim rezervama ulaze u
male stanove®, objaSnjava Zilker. ,Upravo za njih je stanovanje posebno skupo, Sto uti¢e na
mnoge zivotne odluke.” U nekim zemljama juzne Evrope, mladi zato duze ostaju da Zive sa
roditeljima.

Regionalno postoje velike razlike: prestonice i ekonomski jaki centri spadaju medu najskuplja
trzista. | primorske i turisticke regije imaju visoke cene, na primer zbog kratkoro¢nog
izdavanja. Nasuprot tome, u ruralnim oblastima iseljavanje ¢esto dovodi do manje potraznje i
nizih cena.

Jedna studija slucaja u okviru projekta ukazuje i na vazan izazov: klimatska zastita i
pristupacno stanovanje ne idu uvek lako zajedno. Energetske sanacije dugoro¢no smanjuju
potrosSnju energije, ali kratkoro€no Cesto povecavaju kirije. ,Ako zelimo da ostvarimo
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klimatske ciljeve u sektoru zgrada, to ¢e realno dovesti i do visSih troSkova stanovanja. lzazov
je da se ta transformacija sprovede na drustveno prihvatljiv nacin®, istice Zilker.

Stanovanje kao klju¢no politicko pitanje

Rastudi politicki znacaj vidi se i na nivou EU: stanovanje i energija sve viSe dolaze u fokus
evropskih politika. Pored baze podataka, ,HOUSE4ALL" razvija i politicke preporuke koje ce
biti objavljene u posebnom prirucniku.

,Jasno je da nesto mora da se promeni*, kaze Zilker. ,Rastuce troSkove stanovanja mnogi
dozivljavaju kao kriticne i oni uti¢u na klju¢ne zivotne odluke.” Ocekuje se da ¢e stanovanje
ubuduce igrati vaznu ulogu u evropskim strategijama finansiranja i investicija.

Da politicke mere mogu imati efekta pokazuje primer koji sprovodi grad Bec. Uprkos svojoj
veliCini, grad i dalje spada medu evropske metropole sa relativno umerenim cenama, izmedu
ostalog zahvaljujuci velikom broju javnih stanova i regulisanim kirijama. Stambena politika
tako direktno utice na pristupacnost i dobija sve veci znacaj Sirom Evrope.

Dodatne informacije:

- ESPON HOUSE4ALL: Access to Affordable and Quality Housing for All People, glavni izvestaj:
https://www.espon.eu/sites/default/files/2025-11/espon-house4all-main-report.pdf

- https://www.espon.eu/projects/access-affordable-and-quality-housing-all-people-
house4all

- https://gis-
portal.espon.eu/arcgis/apps/storymaps/stories/6acf53415f994941bcb2e8e31793f2el

- https://cdn.correctiv.org/apps/housing-prices/#nurses_sales
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